SUBVENCIONES PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Indudablemente, es el reducido precio de la vivienda protegida, limitado y controlado por el Gobierno – que puede ser dos, tres, e incluso cuatro veces inferior al de una vivienda libre de similares características-, lo que determina la posibilidad de que sus adjudicatarios accedan a una vivienda en propiedad. Pero existen sectores, donde se concentran los adquirentes con menores recursos económicos - fundamentalmente jóvenes -, a los que, pese a todo, les resulta difícil alcanzar dicho precio limitado. Por ello, el Departamento establece subvenciones, cuya cuantía varía en función de los ingresos de los solicitantes, de forma que los que resulten adjudicatarios de una vivienda protegida puedan real y efectivamente adquirirla, operando tales subvenciones como una rebaja o deducción del precio, ya limitado, de la misma.. La media de las ayudas otorgadas  se sitúa  en 10.900 € por vivienda de protección oficial. 


Las características fundamentales de la nueva regulación sobre subvenciones directas para adquisición en propiedad de vivienda protegida contenidas en el nuevo Decreto Foral son las siguientes:

1. Se subvenciona no sólo, como hasta ahora, la adquisición de vivienda de protección oficial, sino también la de precio tasado y pactado, lo que puede llegar a duplicar el número de beneficiarios. Hay que advertir al respecto que la Ley Foral de Ordenación del Territorio y Urbanismo sustituyó la anterior exigencia legal de que el planeamiento urbanístico reservara con carácter general un 15% de vivienda de protección oficial por la reserva de, al menos, un 50% de vivienda protegida, de la que como mínimo la mitad, un 25%, debe ser de protección oficial. Mínimo que la Ley de Protección Pública a la vivienda permite elevar al 57% a través de la planificación mayor de vivienda de precio pactado. Se extiende, en definitiva, la posibilidad de subvención a todas las viviendas sometidas a algún régimen de protección pública.    

2. Se unifican los requisitos mínimos para acceder en propiedad a una vivienda protegida y para obtener las subvenciones ( 8.000 € para VPO de régimen especial, 9.000 de régimen general y 12.000 para viviendas de precio tasado o pactado).

3. Se priorizan las subvenciones para los tramos inferiores de renta.

4. Desaparece la posibilidad de subsidiación de los tipos de interés de los préstamos suscritos para la adquisición de la vivienda, pues debido fundamentalmente a los bajos tipos de interés del mercado, ésta subvención apenas alcanza los 320.000 € anuales.  

No obstante, ante la posibilidad de que dichos tipos puedan experimentar incrementos futuros que puedan dificultar los pagos mensuales de los adjudicatarios, y como garantía ante tal eventualidad, el nuevo Decreto dispone que el Departamento de Medio Ambiente, Ordenación del Territorio y Vivienda podrá restablecer el sistema de subsidiación de préstamos cualificados cuando la conveniencia de tal medida se desprenda de los estudios bianuales de la evolución de los tipos de interés de los préstamos hipotecarios, las condiciones socioeconómicas relacionadas con el mercado inmobiliario y las disponibilidades presupuestarias. 

5. Se establece una subvención complementaria para las familias numerosas cuyos ingresos familiares ponderados no excedan de 3,5 veces el IPREM del 3% si se trata de familias numerosas de régimen general, y del 6% si lo son de categoría especial.

El nuevo marco normativo puede suponer un incremento global de  aproximadamente un 15% del gasto en subvenciónes para adquisición de vivienda, con independencia del incremento adicional que se pueda producir por el aumento en el número de viviendas protegidas construidas, notable en estos últimos años. En 2.006, el gasto destinado por el Gobierno de Navarra en deducciones fiscales y subvenciones directas para la adquisición de vivienda en propiedad está calculado en 150 millones de euros.  

Las subvenciones previstas en el nuevo decreto son las siguientes:

	
	Hasta 1,5 

IPREM
	De 1,5 hasta 2,5 IPREM
	De 2,5 hasta 3,5 IPREM

	Vivienda de Protección Oficial
	16%
	13%
	8%

	Vivienda de Precio Tasado o Pactado
	6%
	4%
	2%



En el cálculo de los ingresos de los solicitantes se tiene en cuenta el número de los miembros de la unidad familiar, pues, evidentemente la capacidad adquisitiva y de ahorro de una unidad familiar de uno o dos miembros no es la misma que la de otra de cinco o seis miembros con iguales ingresos. La ponderación de ingresos viene reflejada en el siguiente cuadro:

	Composición Familiar (1)
	Número de veces el IPREM

	
	1,5
	2,5
	3,5

	1 persona
	11.430,85
	19.051,42
	26.671,99

	2 personas
	13.717,02
	22.861,70
	32.006,38

	3 personas
	14.696,81
	24.494,68
	34.292,55

	4 personas
	15.587,52
	25.979,21
	36.370,89

	5 personas
	16.593,17
	27.655,28
	38.717,40

	6 personas
	17.737,53
	29.562,55
	41.387,56

	7 personas
	19.051,42
	31.752,36
	44.453,31

	8 personas
	20.575,53
	34.292,55
	48.009,57


(1) Si hay algún minusválido en la unidad familiar se computará una persona más. Lo mismo si la unidad cuenta con alguna persona mayor de 65 años.

